CONDOMINIO DE LOTES

1.MEMORIAL DE INCORPORAGAO DE CONDOMINIO DE LOTES (de
acordo com art. 32 da Lei n® 4.591/64). O memorial descritivo informando
todas as particularidades do empreendimento (descrigcdo dos lotes autbnomos
contendo especialmente as areas privativa, comum e total e a fragao ideal
correspondente na area total, o potencial construtivo de cada lote, o tipo de
construcao, etc.). Assinado pelos proprietarios e pelo engenheiro com firma
reconhecida por autenticidade.

2. PROJETO DE CONSTRUGAO (PLANTAS) — assinada pelos proprietarios e
engenheiro, com firmas reconhecidas por autenticidade, e aprovadas pela
Municipalidade e 6érgdos ambientais

3. PLANILHAS DE CALCULOS DE AREAS E CUSTOS
4. ART dos trabalhos técnicos
5. TiTULO(S) DE PROPRIEDADE - (alinea “A” - do art. 32) — A(s) Escritura(s).

6. CERTIDOES NEGATIVAS (da Pessoa e do Imével)
- (alinea “B” do art. 32 - Lei n® 4.591/64) - (da Empresa e Sdcios, se Pessoa
Juridica)
- Certidao da Divida Ativa da Uniao
- Certiddo da Receita Federal, referente Imposto de Renda
- Certidao da Justica Federal
- Certiddes de Feitos Ajuizados - da Justica Comum (Criminal,
se PF)
- Certiddo de Executivos Fiscais
- Certidao de Feitos Ajuizados - da Justica Trabalhista
- Certidao de Registro de Protestos da Comarca
- Certidao referente a Tributos Imobiliarios
- Certidao de 6nus do imovel.

7. HISTORICO DOS TiTULOS DE PROPRIEDADE E CADEIA DOMINIAL
(Vintenaria) - (alinea “C” - do art. 32 - Lei n© 4.591/64)

8. ALVARA DE CONSTRUGAO - (alinea “D” - Paragrafo 10 - do art. 32)
9. CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS - (alinea “F”)

- CND-INSS
- Certidao de Quitacdo com os Tributos Federais
- Certidao de Regularidade de Situagéo - FGTS

10. DECLARAGAO REFERENTE AO PRAZO DE CARENCIA

(alinea “N” - do art. 32 c/c 33 - Lei n® 4.591/64)

(o prazo nao pode ultrapassar 180 dias, dentro do qual ele podera desistir do
empreendimento)



11. ATESTADO BANCARIO - (Alinea “O” - do art. 32 - Lei n° 4.591/64)

12. DECLARAGAO REFERENTE A PARCELA DO PRECO
(Alinea “L” - do art. 32 - Lei n® 4.591/64) (ocorre quando a compra do terreno se
der com pagamento em unidades a ser construidas).

13. DECLARAGAO REFERENTE AO PADRAO DE CONSTRUGAO
(Paragrafo 1° - do art. 53 — Letra “b” — da Lei n® 4.591/64)

14. DECLARAGAO REFERENTE AO REGIME
CONTRATADO PARA A CONSTRUGAO - (artigos 41, 55 e seguintes)

15. MINUTA DO CONTRATO-PADRAO - (art. 67 - da Lei n° 4.591/64)
16. DECLARAGAO REFERENTE AO REGIME DE AFETAGAO (art. 30.A)
17. Aprovacgao dos Bombeiros -PPCI

18. Convencao de condominio (na qual deve constar, entre outras clausulas
previstas em lei, as formas e caracteristicas que cada construcdo podera
apresentar, os direitos e deveres de cada condémino etc. (arts. 1.332 e 1.334,
do Caddigo Civil);

Somente é admitido condominio de lotes ou loteamentos urbanos. Os
projetos de loteamentos “rurais”, com objetivo de urbanizagao,
industrializacdo ou sitio de recreio, para serem aprovados, somente em
areas que ja sejam consideradas urbanas (ou em planos de urbanizagao) -
se foi oficialmente declarada pela Prefeitura, se comprovadamente tenham
perdido suas caracteristicas produtivas (agropastoris). - Artigo 96 do Decreto
59.428/66. — Nota técnica do INCRA 02-2016.

O artigo 53 da lei 6.766/79 diz que toda alteracdo de uso do solo rural
para fins urbanos depende antes de analise e aprovacdo do Incra e da
Prefeitura.

*Importante: a documentagao indicada ndo é definitiva. Apos a analise dos
pedidos, atos e documentos, podera ser necessaria a complementagao,
esclarecimentos ou o prévio registro/averbagao de outros atos.



